Umowa najmu - wzor

zawartaw dniu ... roku w Iwno pomigdzy:

Stadnina Koni Iwno Sp. z 0.0., Iwno, ul. Park Mielzynskich 1/1 , 62-025 Kostrzyn Wlkp. NIP
786-10-03-601 reprezentowang przez Prezes Zarzadu Pan Przemyslaw Pacia zwanym dalej
Wynajmujgcym,

oraz

.............................................................. zwanym dalej Najemcg,

zwanymi tgcznie w dalszej czgsci niniejszej Umowy Stronami.

§ 1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem kompleksu w sktad, ktorego wchodzi mata
hala, stajnia 6 boksowa, wozownia i dwa pomieszczenia socjalne znajdujacego sie na
dzialce o numerze geodezyjnym 52/31. w miejscowosci Iwno.
Przedmiot niniejszej umowy obejmuje:

a.  Obiekt wynajmu znajduje si¢ na dziatce ewidencyjnej nr 52/31

b. srodki trwate i wyposazenie techniczne.
3. Przedmiotu umowy jest kompleks znajdujacy si¢ na dziatce 52/31 w skiad, ktérego wehodzi:

- mafa hala 31x13, stajnia 6 boksowa 20x7 ,wozownia 12x15 oraz dwa pomieszczenia
socjalne 5x16.

o

4. Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot umowy do uzywania, a Najemca tak okreslony
przedmiot Umowy przyjmuje w najem.

5. Udostgpnienie Najemcy pozostatej infrastruktury, znajdujacej si¢ na dziatce 52/31 to jest

okolnika znajdujacego sie koto hali i miejsca na karuzelg oraz okéInika znajdujacego sie za
Hotelem Karino. )

6. Z zastrzezeniem ust. 5 powyzej, korzystanie przez Najemce z innych nieruchomoséci wymaga
zawarcia odrebnej umowy.

o

Najemca o$wiadcza, iz zaznajomil si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci wraz z
obiektami znajdujacymi si¢ na nich i wyposazeniem i o$wiadcza, Ze stan ten jest mu znany i
nie wnosi do niego zadnych uwag badz zastrzezen.

8. Wydanie Przedmiotu najmu Najemcy, a takze zwrotne jego przekazanie Wynajmujacemu, nastgpi
na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie 14
dni od daty wejscia w zycie niniejszej umowy. Zwrotne przekazanie przedmiotu najmu nastapi w
terminie 14 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy w jakiejkolwiek formie.

§ 2.
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Przedmiot umowy bedzie przez Najemce wykorzystywany wyltacznie w celu prowadzenia

pensjonatu dla koni i Oérodka Jezdzieckiego z wiasnymi kofimi lub szkétki jezdzieckiej.

Najemca os$wiadcza, ze posiada wszelkie zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktore sg

niezbedne do prowadzenia dziatalnosci okreslonej ust. 1 powyze;j.

3. Najemca zobowigzuje si¢ nie zmienia¢ sposobu korzystania z Przedmiotu najmu bez
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca o$wiadcza, ze:

a. Zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z jego
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przeznaczeniem oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w
szczegllnosci w zakresie ochrony p.poz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony mienia.

b. Zobowiazuje si¢ do utrzymania Przedmiotu najmu w stanie zdatnym do uzytku
oraz do ochrony i wilasciwego zabezpieczenia mienia bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy.

c. Zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia przekazanego w ramach niniejszej umowy
majatku oraz ponoszenia wszelkich ciezaréw i optat w odniesieniu do Przedmiotu
najmu.

d. zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci i porzadku na najmowanym terenie oraz
do pielggnacji przylegajacych do Pensjonatu, Osrodka Jezdzieckiego i Szkotki
Jezdzieckiej terenow zieleni.

e. zobowigzuje si¢ do dokonywania we wlasnym zakresie i na whasny koszt

* niezbgdnych czynnosci do zachowania Przedmiotu najmu wstanie
niepogorszonym,
* napraw, konserwacji, przegladoéw technicznych przyjetego mienia,

f.  Zobowigzuje sie¢ do opieki i ochrony oraz humanitarnego traktowania koni
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

g Zobowigzuje si¢ do zapewnienia wyposazenia stajni w apteczke,

h. Zobowigzuje si¢ do ponoszenia pelnej i nieograniczonej odpowiedzialnosci za
wszelkie zdarzenia dotyczace osob uczestniczacych w prowadzeniu przez
Najemcg dziatalnoéci na terenie Przedmiotu najmu.

i.  Zobowigzuje si¢ do przestrzegania zakazéw obowigzujacych na najmowanym
terenie (w szczegolnosci bezwzglednego zakazu palenia wyrobow tytoniowych
obowiazujacego na terenie stajni).

W terminie trzech dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzuje sie zlozy¢
oswiadczenie Wynajmujacemu o prowadzeniu/ nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w
celu wywigzania si¢ Stadniny Koni Iwno Sp. z 0.0. z obowiazku podatkowego wobec
Gminy Kostrzyn Wlkp. zgodnie z Ustawa o optatach i podatkach lokalnych.
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6.  Wynajmujgcy ma prawo na biezaco kontrolowa¢ stan przedmiotu umowy oraz jego
uzywanie w sposdb okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

7. Najemca nie moze bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego przeniesé
praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz oséb trzecich.

§3.
Okres obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z moca prawng obowiazujaca od dnia ...........

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w dowolnym terminie za porozumieniem stron

Umowa moze zosta¢ rozwiazana z okresem 6 miesigcznego okresu wypowiedzenia przez kazdg ze
stron ze skutkiem na koniec miesigca , w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

Stronom  przystuguje prawo rozwigzania umowy z waznych powodéw za 3 miesigcznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiaca, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa najmu moze by¢ rozwiazana przez Strony w kazdym czasie na podstawie pisemnego
porozumienia, zawierajgcego w szczegdlnoscei: uzgodnienie wysokosci i sposob rozliczenia wzajemnych
roszcezen, termin rozwigzania i wydania przedmiotu najmu.

Wynajmujacemu stuzy prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a. uzywania przez Najemcg Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,




b. razacego naruszenia przez Najemcg obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy,

c. zalegania przez Najemce¢ z naleznym czynszem lub oplatami, o ktérych mowa w §4 ust. 3-6
Umowy za dwa petne okresy platnosci,

d. utraty przez Najemcg uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,

narazenia Wynajmujacego na szkode majgtkows.

f. gdy Najemca uniemozliwia Wynajmujacemu przeprowadzenie kontroli, o ktorej mowa w § 2
ust. 6 niniejszej Umowy.

g. dokonania przez Najemce inwestycji, przerobek lub ulepszen Przedmiotu najmu bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.

o

Po zakonczeniu niniejszej Umowy Najemca jest zobowiazany przekaza¢ Wynajmujacemu Przedmiot
najmu w stanie nie pogorszonym.

Najemca zobowigzany jest zwolni¢ przedmiot najmu i usung¢ z niego rzeczy bedace jego wiasnoscia
w terminie okreslonym w § 1 ust. 8 Umowy.

Przekazanie Przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu podpisanego przez obie Strony,
okreslajgcego aktualny stan Przedmiotu najmu oraz stopien jego zuzycia.

W przypadku uchybienia obowigzkowi okreslonemu w ust. 5 powyzej, Wynajmujacy uprawniony
bedzie, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy, do doprowadzenia Przedmiotu najmu do stanu
zgodnego z umowa na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 4.
Czynsz

1. Strony ustalajg wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu na kwote w zlotych polskich
...................... zt netto (stownie: ............................. zl netto). Do czynszu bedzie
doliczany podatek VAT zgodnie z obowigzujacg stawka.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, bedzie ptacony przez Najemce z gory w terminie
14 dni od wystawienia faktury VAT, na rachunek wyszczegélniony w tej fakturze.

3. Najemca na podstawie refaktury — oprocz czynszu o ktérym mowa w ust. | powyzej - ponosit
bedzie optaty za zuzycie energii elektrycznej, wode i $cieki, na podstawie wskazan licznikow
lub innych dokumentow, wg ceny i stawki okreslonej zgodnie z faktura VAT wystawiong
przez odpowiedniego dostawce.

4. Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej Najemca bedzie wplacat w  terminie i na

konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturze, przy  zachowaniu czestotliwosci

wymaganej przez dostawcow mediow.

5. Najemca zobowigzuje si¢ zawrze¢ we wlasnym zakresie umowe na odbidr nieczystosci
statych.

6.Najemca na podstawie refaktury ponosil bedzie opfaty za udzial w czesci podatku rolnego,
obliczony  proporcjonalnie do najmowanej powierzchni oraz z tytutu podatku od
nieruchomosci.  Wyzej wymienione naleznosci platne beda na konto bankowe
Wynajmujacego wskazane na fakturze VAT/ rachunku w terminie 14 dni liczonych od jego
wystawienia.

7. Najemca zobowigzany jest do pokrywania we wiasnym zakresie i we wlasnym imieniu
wszelkich opfat eksploatacyjnych jakie wiaza si¢ z korzystaniem z Przedmiotu najmu, a w
szczegolnosci z tytutu: oproznianie zbiornika podziemnego stajni, ubezpieczenia, ochrony
fizycznej i technicznej oraz innych obowiazkow wynikajacych z § 2 ust 4 Umowy.

8. Stawka czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych podawanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystyczne, zawsze |-
go lutego danego roku, bez koniecznosci zmiany tresci umowy w formie aneksu. Pierwsza
waloryzacja czynszu bedzie dokonana z dniem 1 lutego 2022 r.

9. Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe.




§ 5.

Kaucja

1. Najemca zobowiazuje uisci¢ na rzecz Wynajmujacego kwote 5.000,00z1 brutto (stownie: pigé
tysigey ztotych 00/100), w tym obowigzujacy podatek VAT tytutem kaucji zabezpieczajace;.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej wplacona zostanie w terminie 3 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy na konto bankowe Wynajmujacego Stadniny koni Iwno Sp. z
0.0. ING Bank Slgski nr: 75 1050 1520 1000 0022 0297 3752

3. Strony zgodnie oswiadczaja, ze niniejsza umowa najmu zawarta jest pod warunkiem
zawieszajgcym wplacenia przez Najemcg kaucji w terminie wskazanym ust. 2 powyzej. W
przypadku braku wplaty kaucji umowg uwaza si¢ za niezawartg.

4. Kaucja podlega zwrotowi po uptywie miesigca od opuszczenia przedmiotu najmu lub
wygasnigcia umowy najmu, po ewentualnym potraceniu przez Wynajmujacego naleznosci, o
ktérych mowa w §4 oraz §3 ust. 8 Umowy.

§ 6.
Naklady

1. Dokonanie przez Najemcg jakichkolwiek inwestycji, przerdbek lub ulepszen Przedmiotu
najmu wymaga przediozenia przez Najemcg Wynajmujacemu szczegotowych
kosztoryséw obejmujgcych zakres prac i jest dopuszczalne wylacznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Rozliczenie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej nastapi w formie kompensaty z
fakturami wystawianymi przez Wynajmujacego za czynsz najmu.

3. W razie wezesniejszego rozwigzania umowy przez Najemce lub przez Wynajmujacego z
winy Najemcy, koszty nierozliczone w formie kompensaty nie beda podlegaly zwrotowi
Najemcy a Najemca zrzeka si¢ dochodzenia wobec Wynajmujgcego jakichkolwiek
roszczen z tego tytutu.

4. W przypadku dokonania przez Najemc¢ jakichkolwiek inwestycji, przerobek lub
ulepszen Przedmiotu najmu z naruszeniem postanowien ust. 1-3 powyzej, Najemca
zrzeka si¢ jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujacego o zwrot poniesionych
naktadow.

§7.

Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania umowy do posiadania ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nastgpstw
nieszczesliwych wypadkow, kradziezy z wlamaniem, zdarzen losowych (pozar, zalanie) oraz
spowodowanych czynnikami atmosferycznymi typu huragan.

2. Najemca zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujacemu najpdzniej w terminie 3 dni od

dnia zawarcia niniejszej umowy, polisy potwierdzajacej fakt ubezpieczenia w zakresie, o
ktéorym mowa w ust. | powyzej

§8.

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod




rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy
strony poddajg rozstrzygnigciu polubownie. Kazda ze stron moze wystapi¢ na droge
sadowg. Sadem wiasciwym dla rozstrzygnigcia sporu jest wlasciwy rzeczowo sad w
Poznaniu.

3. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie beda mialy zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego i innych ustaw.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

W imieniu Wynajmujacego

W imieniu Najemcy




