REGULAMIN
PRZETARGU USTNEGO NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

WIADOMOSCI OGOLNE

§1
1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia przetargu ustnego na sprzedaz nieruchomosci

okreslonych w § 2.

2. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Stadnina Koni ,Iwno" sp. z 0.0., zwana dalej

,Organizatorem".

§2

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nastepujacych nieruchomosci:

Nieruchomoé¢ rolna zabudowana potozona w gminie Kostrzyn, oznaczona w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr: 61/8, o powierzchni 2,7400 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym we Wrzeséni IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta nr PO1F/00024141/8.

Obreb 0012 Sanniki

Nieruchomoé¢ stanowi grunty rolne zabudowane o klasie bonitacji B-RIII B 0 pow. 2,6391 ha, B-
RIII b o pow. 0,1009 ha. charakteryzuje sie regularnym ksztaftem oraz plaskim uksztaftowaniem terenu.
Nieruchomoéé jest zabudowana budynkami gospodarczymi w skiad ktérych wchodzg trzy Jjatowniki,
stodofa, stodola magazyn, obora z paszarnia, magazyn zbozowy oraz portiernia.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w odleglosci okoto 10 km od Kostrzyna, siedziby Gminy
Kostrzyn, okoto 30 km od Wrzesni, oraz 40 km od poznania. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg
utwardzong. W odleglosci 2 km od nieruchomosci przebiega trasa S5.

Urzad Miejski w Kostrzynie informuje, Zze na terenie tejze dziatki nie ma obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwatq Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. z pézniejszymi zmianami (ostatnia 2016r.) kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego ww. dziatki sq to tereny rolniczej dziatalnosci gospodarczej - skup,
magazynowanie, przetwdrstwo rolno- spozywcze i dziedziny gospodarki zwigzane z rolnictwem z prawem
do zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem ubojni ( symbol R2) .

2. Nieruchomosci wskazane w ust. 1 sg nieruchomosciami rolnymi, o ktérych mowa w art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r., poz. 803 ze zm.).



KOMISJA PRZETARGOWA

83
1. Czynnodci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.
2. Komisja liczy 3 cztonkdw i sktada sie z Przewodniczacego oraz czionkdéw, wyznaczonych przez
Organizatora spoérdd oséb dajacych rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygniecia przetargu.
3 Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze giosowania, z zastrzezeniem § 12 ust. 7.

4, W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje glos Przewodniczacego komisji przetargowej.

84
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skfad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby, ktdre pozostaja z czionkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

§5
1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego przetargu. Protokét powinien
zawierac informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
2) oznaczeniu nieruchomodci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosd i ksiegi
wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc;

5) wyjasnieniach i odwiadczeniach ztozonych przez oferentéw;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w

przetargu jako nabywca nieruchomodci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowej;
11) dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokét przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z
ktdrych dwa przeznaczone s3 dla Organizatora, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomodédi.

3: Protokdt przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czionkowie komis;ji
przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomoéci.



4, Protokdt przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢

nieruchomosci.

ZASADY PRZETARGU

86
1. Postepowanie przetargowe wszczyna sie poprzez podanie do publicznej wiadomosci ogtoszenia o

przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Organizatora oraz na stronie
internetowej Organizatora.

3. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publiznej wiadomosci nie pézniej niz na 21 dni przed wyznaczonym

terminem przetargu.

4. Ogtoszenie powinno zawierac:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) cenie wywotawczej;

7) obciazeniach nieruchomosci;

8) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

9) terminie i miejscu przetargu;

10)  wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;

11) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

5. W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszczaé termindw kolejnych przetargéw lub rokowarn na zbycie
tej samej nieruchomosai.

6. W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszczac informagje o przetargach na wiecej niz jedna,
nieruchomosé.

87
1. W przetargu moga brac udziat osoby, ktdre wniosa wadium w terminie wyznaczonym w
ogfoszeniu o przetargu — na co najmnigj 3 dni przed przetargiem.

2. Organizator ustala wysokos$¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej | wyzsze
niz 20% tej ceny.

3. Wadium wnosi si¢ w pienigdzu na rachunek Organizatora wskazany w ogtoszeniu o przetargu.

4. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem
ust. 5 oraz § 15 ust. 3, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;



2) zamkniecia przetargu;
3) uniewaznienia przetargu;
4) zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym.
5. Wadium whniesione w pieniagdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sig na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

88
1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest spetnienie przez uczestnikéw nastepujacych
wymogow:

1) nabywca moze wytgcznie rolnik indywidualny, o ktérym mowa w art. 6 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r., poz. 803, ze zm.), przy czym
jezeli nabywana nieruchomos$¢ roina ma wejs¢ do wspélnosci majatkowej matzenskiej, to
wystarczajace jest aby rolnikiem indywidualnym byt jeden z matzonkéw;

2) powierzchnia nabywanej przez uczestnika przetargu nieruchomosci rolnej wraz z
powierzchniag, nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie
przekracza powierzchni 300 ha uzytkow rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r., poz. 803, ze zm.).

2. Warunki okreslone w ust. 1 nie maja zastosowania, jezeli uczestnikiem przetargu sg osoby prawne
dziatajace na podstawie przepiséw o stosunku Paristwa do Kosciota Katolickiego w
Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Parnstwa do innych kosciotéow izwiazkéw

wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci sumienia i wyznania.

§9
1. Uczestnicy przetargu sktadajg pisemny wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu, w terminie
wyznaczonym w ogfoszeniu o przetargu — na co najmniej 3 dni przed przetargiem.
2. Na potwierdzenie spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w § 8 uczestnicy sktadajg wraz z
wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w zakresie potwierdzajacym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego - oswiadczenie
prowadzacego to gospodarstwo, poswiadczone przez woéjta (burmistrza, prezydenta miasta);

2) w zakresie potwierdzajacym zamieszkanie - zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty;
3) odnosnie prowadzenia przez rolnika indywidualnego gospodarstwa rodzinnego, w zakresie

dotyczacym powierzchni uzytkdw rolnych - oswiadczenie nabywey;

4) odnosnie powierzchni rodzinnego gospodarstwa rolnego - oéwiadczenie nabywcy albo uprawnionego
do pierwokupu, po$wiadczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta);

5) odnoénie posiadanych kwalifikagji rolniczych — wymienione dokumenty w Rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych
przez osoby wykonujace dziatalnosE rolnicza (Dz. U. poz. 109) lub odpowiednie dokumenty wydane
przez wiasciwe organy lub instytucje parfstw czlonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz Konfederagji Szwajcarskiej.



3. Dokumenty i oéwiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 2 skfada sie w formie oryginatu lub kopii

poswiadczonej notarialnie.

4. Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, nalezy dotaczy¢ petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego do uczestniczenia w przetargu na zakup nieruchomosci.
5. W przypadku 0séb prawnych — uczestnik przetargu przedkfada aktualny dokument, z ktérego wynika

upowaznienie dla uczestnika przetargu do reprezentowania osoby prawnej.

8§10
Kazdy uczestnik przetargu przed przystapieniem do przetargu zobowigzany jest do dokonania rejestracji i
przedtozenia Komisji przetargowej:
1) dowodu tozsamosci
2) jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba — pefnomocnictwa w formie aktu
notarialnego do reprezentowania do uczestniczenia w przetargu na zakup nieruchomosci (jezeli
petnomocnictwo dla tej osoby nie byto dotaczone do wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu

g811
1. Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikéw przetargu, w terminie i miejscu podanym w
ogtoszeniu o przetargu.

2. Komisja dopuszcza do udziatu w przetargu tylko tych uczestnikdw, ktdrzy w terminie wniesli wadium,
Ztozyli wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz z wymaganymi dokumentami i

os$wiadczeniami oraz dokonali rejestragji.
3. Uczestnik przetargu, ktéry spdzni sie na otwarcie przetargu nie zostanie dopuszczony do licytagji.

4. Przewodniczacy komisji przetargowej moze usunac z sali, po uprzedni przywotaniu do porzadku,
osoby zachowujgce sie w sposdb naruszajacy porzadek. Na Sali obowigzuje zakaz korzystania z
telefonédw komdrkowych. § 12Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie
wadium oraz dokumentdw i oéwiadczen na potwierdzenie spetnienia warunkéw udziatu w przetargu
przez uczestnikéw przetargu.

5. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu informacje,
0 ktorych mowa w § 6 ust. 4, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb,
ktore wniosty wadium i ztozyty dokumenty i o$wiadczenia na potwierdzenie spetniania warunkéw
udziatu w postepowaniu oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

§12
1. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

2. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢

mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.



3. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postapieni.

4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

5. Po ustaniu zgtaszania postapieri przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby,

ktdéra przetarg wygrata.

6. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikdw przetargu
nie zaoferowat postapienia ponad cene wywotawcza albo w sytuacji, gdy nikt do niego nie przystapit.

7. Organizator moze dla celéw dokumentacyjnych dokonywac rejestracji przebiegu przetargu za pomoca,

urzadzen utrwalajacych obraz i dzwiek.

8. Az do momentu otwarcia przetargu, Organizator moze odwota¢ przetarg lub zmodyfikowac jego

warunki bez zadnych roszczer ze strony uczestnikéw.

9. W przypadku naruszenia przepiséw prawa lub niniejszego Regulaminu, Organizator uprawniony jest
do uniewaznienia przetargu az do momentu podpisania umowy — bez zadnych roszczeri ze strony
uczestnikow.

§13
1. Skarge na czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu skfada do Prezesa
Zarzadu Organizatora w terminie 7 dni od ogtoszenia wynikow przetargu.

2. Whniesienie skargi, o ktérej mowa w ust. 1, wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
3. Prezes Zarzadu Organizatora rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

5. Prezes Zarzadu Organizatora moze uzna¢ skarge za zasadng, i nakaza¢ powtérzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo skarge za niezasadna.

6. Po rozpatrzeniu skargi Organizator zawiadamia skarzacego i wywiesza niezwtocznie, na okres 7 dni, w
swojej siedzibie oraz zamieszcza na stronie internetowej Organizatora informacje o sposobie
rozstrzygniecia skargi.

7. Brak rozpatrzenia skargi w terminie okreslonym w ust. 3 oznacza odrzucenie skargi.

§14

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$d zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu
albo odrzucenia skargi, Organizator podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w swojej siedzibie, na
okres 7 dni oraz na stronie internetowej, informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna zawiera¢:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosdd
i ksiegi wieczystej;

3) liczbe 0sdb dopuszczonych oraz 0sdb niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;



4) cene wywotawcza nieruchomosci oraz najwyzsza, cene osiggnieta w przetargu
5) imie, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

§15

W terminie 14 dni od podania do publicznej wiadomosdi informadji, o ktérych mowa w § 14, osoba
ustalona jako nabywca nieruchomosci zawiadomi Organizatora o migjscu i terminie zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podiega zapfacie nie pozniej niz na dwa dni
przed zawarciem umowy przenoszacej wiasnosc.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwionej przyczyny w
migjscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktdrym mowa w ust. 1, badz tez nie wplaci ceny
nieruchomodci, zgodnie z ust. 3 lub z innej przyczyny uniemozliwi podpisanie umowy przenoszacej
whasnoéé nieruchomodci — Organizator moze odstapi¢ od zawarcia umowy, bez zadnych roszczen ze
strony osoby ustalonej jako nabywca.

W sytuagji okreélonej w ust. 3, Organizator zatrzymuje wadium.

Wszelkie koszty i opfaty zwiazane z zawarciem umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosd ponosi
nabywca.

Przemysiaw Pacia



