Zalnr1

REGULAMIN
PRZETARGU USTNEGO NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

WIADOMOSCI OGOLNE

§1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego na sprzedaz
nieruchomosci okreslonych w § 2.
2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Stadnina Koni ,,Iwno" sp. z 0.0. zwana dalej

,Organizatorem".

§2

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nastgpujacych nieruchomosci:
Nieruchomo$¢ rolna zabudowana polozona w gminie Kostrzyn, oznaczona w ewidencji
gruntow jako dziatka nr: 61/8, o powierzchni 2,7400 ha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym
we Wrzesni IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr
PO1F/00024141/8, Obreb 0012 Sanniki.

Nieruchomo$¢é stanowi grunty rolne zabudowane o klasie bonitacji B-RIII b o pow.
2,6391 ha, B-RIV a o pow. 0,1009 ha. Obszar charakteryzuje si¢ nieregularnym
ksztaltem oraz plaskim uksztaltowaniem terenu. Nieruchomos$¢ zabudowana jest
budynkami osrodka gospodarczego w sklad, ktérych wchodza trzy jalowniki,
stodola, stodola - magazyn, obora z paszarnia, magazyn zbozowy oraz portiernia.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w odleglosci okolo 10 km od Kostrzyna,
siedziby Gminy Kostrzyn, okolo 30 km od Wrzesni, oraz 40 km od Poznania. Dojazd
do nieruchomosci odbywa si¢ droga utwardzong. W odleglosci 2 km od
nieruchomosci przebiega trasa S5.

Urzad Miejski w Kostrzynie informuje, ze na terenie tejze dzialki nie ma obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwata
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zagospodarowania przestrzennego dla w/w. dziatki sg to tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej-ekstensywnej (MN2).

Na terenie dzialki 61/8 znajdujq sie obiekty stanowigce zespol dworsko folwarczny w
Sannikach (Obora, mur z roku 1893, Stodola I, mur z roku ok.1900, Stodota II, mur 4 cw.
XIX). Wskazane obiekty zostaly zweryfikowane i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Kostrzyn na podstawie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. Nieruchomosé wskazana w ust. 1 jest nieruchomoscia rolng, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego Dz U. 2003 r.

KOMISJA PRZETARGOWA

§3
> & Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.
2. Komisja liczy 3 cztonkow i sktada sie z Przewodniczacego oraz cztonkdw, wyznaczonych przez
Organizatora sposrod 0sob dajacych rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.
3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, z zastrzezeniem § 12 ust. 7.

4, W przypadku rowne;j liczby glosow decyduje glos Przewodniczacego komisji przetargowe.

§4
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowe] w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnionej watpliwosci, co do bezstronnosci
komisji przetargowej.

§5
1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot przeprowadzonego przetargu. Protokdt powinien
zawiera¢ informacje o:
1) Terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2)‘ Oznaczeniu nieruchomosci bedaeej przedmiotem przetargu wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej;



3) Obcigzeniach nieruchomosci;

4) Zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc;

5) Wyjasnieniach i o$wiadczeniach zlozonych przez oferentow;

6) Osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

7) Cenie wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiagnietej w przetargu,

8) Uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargows;

9) Imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej w
przetargy, jako nabywca nieruchomosc,

10) Imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowej;

11) Dacie sporzadzenia protokotu..

2. Protokét przeprowadzonego przetargu sporzadza sig w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z
ktorych dwa przeznaczone s dla Organizatora, a jeden dla osoby ustalonej, jako nabywca nieruchomosci.
3. Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu, jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc

nieruchomosci.
ZASADY PRZEPROWADZENIE POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO.

§6
1. Postgpowanie przetargowe wszczyna si¢ poprzez podanie do publicznej wiadomosci ogloszenia o
przetargu.
2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Organizatora oraz na stronie
internetowej Organizatora.
3. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie pozniej niz na 14 dni przed
WYyZnaczonym terminem przetargu.

4. Ogloszenie powinno zawierac:

1) Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) Powierzchnie nieruchomosci;
3) Opis nieruchomosci;

4) Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;



5) Termin zagospodarowania nieruchomosci,

6) Ceng wywotawcza;

7) Informacje o obcigzeniach nieruchomosei,

8) Informacje o zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

9) Termin i miejsce przetargu,

10)  Wysokos¢ wadium, formy, termin i miejsce jego wniesienia,;

11)  Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

5. W ogloszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ termindw kolejnych przetargéw lub rokowan na
zbycie tej samej nieruchomosci.

6. W jednym ogloszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ informacji o przetargach na wigcej niz jedng

nieruchomosé.

§7
1. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktore wniosag wadium w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu o przetargu, na co najmniej 3 dni przed przetargiem.
2. Organizator ustala wysokos¢ wadium, ktore nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej i
wyzsze niz 20% tej ceny.
3. Wadium wnosi sie¢ w pienigdzu na rachunek Organizatora wskazany w ogloszeniu o przetargu.
4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem
ust. 5 oraz § 15 ust. 3, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio od:
1) Odwotania przetargu,
2) Zamknigcia przetargu;
3) Uniewaznienia przetargu;
4) Zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
5. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza
sig na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
6. Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli zaden z uczestnikéw nie zglosi postapienie ponad cene
wywolawcza.

§8

1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest spenienie przez uczestnikow

nastepujacych wymogow:



1) Nabywca moze wylacznie rolnik indywidualny, o ktorym mowa w art. 6 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 22012 r,, poz. 803, ze zm.), przy czym
jezeli nabywana nieruchomosé rolna ma wej$é do wspélnosci majatkowej matzenskiej, to
wystarczajace jest, aby rolnikiem indywidualnym byt jeden z matzonkow;

2) Powierzchnia nabywanej przez uczestnika przetargu nieruchomosci rolnej wraz z
powierzchnig nieruchomosci rolnych wehodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego
nabywcy nie przekracza powierzchni 300 ha uzytkow rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z2012r,,

poz. 803, ze zm.).

§9
1. Uczestnicy przetargu skladaja pisemny wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu, w
terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu, na co najmniej 3 dni przed przetargiem.
2. Na potwierdzenie spelnienia warunkow, o ktorych mowa w § 8 uczestnicy sktadajq wraz z

wnioskiem, o ktorym mowa w ust. 1:

1) W zakresie potwierdzajacym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego -—

oswiadczenie prowadzacego to gospodarstwo, (oSwiadczenie wymaga zawarcia

klauzuli | Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego

oswiadczenia”. )

2) W zakresie potwierdzajacym zamieszkanie — zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt
staty;

3) Odnosnie prowadzenia przez rolnika indywidualnego gospodarstwa rodzinnego w
zakresie dotyczacym powierzchni uzytkow rolnych — oswiadczenie nabywcy;

4) Odnosnie powierzchni rodzinnego gospodarstwa rolnego — o$wiadczenie nabywcy

albo uprawnionego do pierwokupu (oswiadczenie wymaga zawarcia klauzuli ,, Jestem

swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia’.)

5) Odnosnie posiadanych kwalifikacji rolniczych — wymienione w Rozporzadzeniu
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalno$¢ rolnicza (Dz. U. poz. 109) lub
odpowiednie dokumenty wydane przez wilasciwe organy lub instytucje panstw
czlonkowskich  Europejskiego ~ Obszaru  Gospodarczego oraz Konfederacji

Szwajcarskie;.



3. Dokumenty i o$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 2 skiada sie w formie oryginafu lub kopii
poswiadczonej notarialnie.

4. Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, nalezy dofaczy¢ pelnomocnictwo w formie aktu

notarialnego do uczestniczenia w przetargu na zakup nieruchomosci.

5. W przypadku osob prawnych uczestnik przetargu przedklada akfualny dokument, z ktérego wynika
upowaznienie dla uczestnika przetargu do reprezentowania osoby prawnej.

§10

Kazdy uczestnik przetargu przed przystgpieniem do przetargu zobowiazany jest do dokonania rejestragji i
przediozenia Komisji przetargowe;:

1)

2)

Dowodu tozsamosci

Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba — pefnomocnictwa w formie aktu notarialnego
do reprezentowania do uczestniczenia w przetargu na zakup nieruchomosci, (jezeli
pelnomocnictwo dla tej osoby nie byto dotaczone do wniosku o dopuszczenie do udzialu w
przetargu

§11
Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym w
ogloszeniu o przetargu.
Komisja dopuszcza do udzialu w przetargu tylko tych uczestnikdw, ktérzy w terminie wniesli
wadium, ztozyli wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz z wymaganymi
dokumentami i o$wiadczeniami oraz dokonali rejestracii.
Uczestnik przetargu, ktory spozni sie na otwarcie przetargu nie zostanie dopuszczony do licytagji.
Przewodniczgcy komisji przetargowej moze usunac z sali, po uprzedni przywotaniu do
porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposdb naruszajacy porzadek. Na Sali obowigzuje zakaz
korzystania z telefonow komorkowych.
Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium oraz dokumentéw i
oswiadczen na potwierdzenie spenienia warunkow udziatu w przetargu przez uczestnikow
przetargu.



6. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informagje, o ktorych mowa w § 6 ust. 4, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska, nazwy
lub firmy o0s6b, ktére wniosty wadium i zlozyly dokumenty i o$wiadczenia na potwierdzenie

spehniania warunkow udzialu w postgpowaniu oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

§12

1. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim

wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

2. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek
zlotych.

3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

5. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig i nazwisko osoby lub
nazwe firmy, ktora przetarg wygrata.

6. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywolawczg albo w sytuacji, gdy nikt do
niego nie przystapit.

7. Organizator moze dla celow dokumentacyjnych dokonywaé rejestracji przebiegu przetargu za
pomoca urzadzen utrwalajacych obraz i dzwigk.

8. Az do momentu otwarcia przetargu, Organizator moze odwotaé przetarg lub

zmodyfikowa¢ jego warunki bez zadnych roszczen ze strony uczestnikow.

9. W przypadku naruszenia przepisow prawa lub niniejszego Regulaminu, Organizator
uprawniony jest do uniewaznienia przetargu az do momentu podpisania umowy — bez zadnych

roszczen ze strony uczestnikow.

§13

1. Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada do
Prezesa Zarzadu Organizatora w terminie 7 dni od ogtoszenia wynikow przetargu.



2. Wnhiesienie skargi, o ktorej mowa w ust. 1, wstrzymuje czynnosci zwiazane ze zbyciem
nieruchomosci.

3. Prezes Zarzadu Organizatora rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

5. Prezes Zarzadu Organizatora moze uzna¢ skarge za zasadna i nakaza¢ powtorzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo skarge za niezasadna.

6. Po rozpatrzeniu skargi Organizator zawiadamia skarzacego i wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni,
w swojej siedzibie, oraz zamieszcza na stronie internetowej Organizatora informacjg o sposobie
rozstrzygniecia skargi.

7. Brak rozpatrzenia skargi w terminie okreslonym w ust. 3 oznacza odrzucenie skargi.

§14

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu
albo odrzucenia skargi, Organizator podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w swojej
siedzibie, na okres 7 dni oraz na stronie internetowej, informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna
zawierac:

1) Date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2) Oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru

nieruchomosci i ksiegi wieczystej;
3) Liczbe osob dopuszczonych oraz osob niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,
4) Ceng wywotawcza nieruchomosci oraz najwyzszg ceng osiggnieta w przetargu,

5) Imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej, jako nabywca nieruchomosci.

§15

1. W terminie 14 dni od podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktorych mowa w § 14, osoba
ustalona, jako nabywca nieruchomosci zawiadomi Organizatora o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci.

2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pozniej niz na dwa dni
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnosé.

3. Jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwionej przyczyny
W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust, 1, bad? tez nie wplaci ceny
nieruchomosci, zgodnie z ust. 2 lub z innej przyczyny uniemozliwi podpisanie umowy przenoszacej



wiasno$é nieruchomosci, Organizator moze odstapi¢ od zawarcia umowy, bez zadnych roszczen ze
strony osoby ustalonej, jako nabywca.
. W sytuacji okreslonej w ust. 3, Organizator zatrzymuje wadium.
. Wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem umowy przenoszacej wiasno$é nieruchomosci ponosi
nabywca

§16

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez

podania przyczyn.

§17

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazuja przepisy Kodeksu

cywilnego




